Zat.1 Raportu z ponownych konsultacji spotecznych
projektu planu ogdlnego gminy Miedzyrzec Podlaski

Protokoét z ponownych konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu
ogolnego gminy Miedzyrzec Podlaski

spotkanie otwarte w dniu 15 lipca 2026 r. o godz. 17:00
w $wietlicy wiejskiej w Zabcach

Protokét sporzadzono w dniu 16 lipca 2026 r. w Urzedzie Gminy Miedzyrzec Podlaski przez Pana
Przemystawa Antonowicza projektanta Planu Ogdlnego Gminy Miedzyrzec Podlaski,
przedstawiciela zespotu ARKADA Autorska Pracownia Architektoniczna.

W zwigzku z prowadzonymi na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.)
konsultacjami spotecznymi, zgodnie z art. 8i ust. 1 pkt 5 w/w ustawy oraz w zawigzku
z ogtoszeniem Wojta Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 7 lipca 2026 r. zorganizowano
spotkanie otwarte, dotyczace projektu planu ogdlnego gminy Miedzyrzec Podlaski wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko. Spotkanie otwarte odbyto sie w dniu 15 lipca 2026
r. w $wietlicy wiejskiej w Zabcach, w sali konferencyjnej zlokalizowanej na parterze budynku.

Spotkanie otwarte dotyczgce rozwigzan przyjetych w projekcie planu ogdélnego gminy
rozpoczeto sie o godzinie 17:00. W spotkaniu uczestniczyli przedstawiciele Urzedu Gminy
Miedzyrzec Podlaski:

Michat Teofilski — Zastepca Wdijta,
Ania tosicka — Kierownik Referatu,

Konrad Tymoszuk oraz Damian Ruszkowski — pracownicy merytoryczni Urzedu Gminy
odpowiedzialni za planowanie przestrzenne.

1. Metryka i kontekst strategiczny spotkania

Niniejszy protokét dokumentuje przebieg ponownych konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu planu ogdlnego gminy Miedzyrzec Podlaski. Plan ogdlny stanowi nadrzedny
instrument polityki przestrzennej gminy, zastepujgcy dotychczasowe studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jako akt prawa miejscowego, dokument
ten bedzie determinowat ramy rozwoju lokalnego przez najblizsze lata. Proces partycypacji
spotecznej na obecnym etapie legislacyjnym ma kluczowe znaczenie dla zachowania
transparentnosci oraz wypracowania optymalnego kompromisu pomiedzy indywidualnymi
uprawnieniami wtascicielskimi a wymogami tadu przestrzennego i interesu publicznego.

e Cel spotkania: Szczegétowe przedstawienie rozwigzan projektowych w zakresie
strefowania terenu, analizy chtfonnosci obszaréw rozwojowych oraz zebranie wnioskow
i zastrzezen do przedstawionego projektu.
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Uczestnicy: Przedstawiciele organu wykonawczego gminy Urzedu Gminy Miedzyrzec
Podlaski, przedstawiciele zespotu projektowego oraz wtasciciele nieruchomosci z
terenu gminy, mieszkancy i pozostali interesariusze.

Ramy czasowe i proceduralne: Spotkanie zrealizowano w ramach ponownych
konsultacji spotecznych, stanowigcych etap przed finalnym uchwaleniem dokumentu
przez Rade Gminy Miedzyrzec Podlaski.

Podstawa prawna: Projekt sporzadzany jest zgodnie z znowelizowang ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy. Prognozy demograficzne oparto na danych Gtéwnego
Urzedu Statystycznego (GUS), a weryfikacje granic dziatek przeprowadzono w oparciu
o aktualizowang gminng ewidencje gruntéw i budynkéw, ktéra jest w trakcie
prowadzonych zmian.

Po zdefiniowaniu ram formalnych, projektant przedstawit analize merytoryczng zatozen

demograficznych, stanowigcych baze dla wyznaczenia granic nowej zabudowy.

2. Analiza zatozen demograficznych i strefowania terenu

Fundamentem planu ogdlnego jest analiza chtonnosci terendw, ktéra musi korespondowaé z

ustawowymi algorytmami bilansowania. Precyzyjne definiowanie stref planistycznych ma na

celu unikniecie przysztych konfliktéw funkcjonalnych oraz zapobieganie niekontrolowanemu

rozproszeniu zabudowy.

Prognoza demograficzna (GUS): Oficjalne dane dla gminy Miedzyrzec Podlaski
prognozujg populacje na poziomie 10 634 mieszkarnicow w roku 2043 (przy 10 248
mieszkancach w roku 2026). Cho¢ gmina odnotowuje stabilny trend wzrostowy na tle
regionu, ustawowe limity wymuszajg restrykcyjne wyliczanie terenéw rozwojowych
zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg okres$lono na 3 191 osdéb. Zgodnie z rozporzgdzeniem, wartosé te
powiekszono o ustawowg rezerwe 130%, co wyznaczyto ostateczny limit terenéw dla
4 148 os6b.

Klasyfikacja stref (Kluczowe dyferencjatory):

Nazwa strefy Oznaczenie = Charakterystyka i dopuszczalne przeznaczenie
Wielofunkcyjna strefa z S) Przeznaczona dla ogdtu mieszkancow. Dopuszcza
zabudowg mieszkaniowg budynki mieszkalne jednorodzinne o wyzszej
jednorodzinng intensywnosci zabudowy przy mniejszych dziatkach.
Wielofunkcyjna strefa z Sz Dedykowana wytacznie dla rolnikow (czesé
zabudowg mieszkaniowa gospodarstwa rolnego). Wymaga wiekszych
zagrodowa parametrow dziatek i dopuszcza budynki

inwentarskie.

Strefa produkgcji rolniczej SR Tzw. "z6tte pasy" na tytach zabudowy. Zakaz funkcji

mieszkaniowej; dopuszczenie budynkow
gospodarczych i magazynowych zwigzanych z
rolnictwem.
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Koncepcja "z6ttych pasow" (stref produkcji rolniczej SR): Wyznaczenie paséw o
szerokosci ok. 70 metrow na tytach zabudowy zagrodowe] stanowi strategiczny
kompromis. Szerokos$¢ ta pozwala rolnikom na lokalizacje budynkéw gospodarczych
(garaze, stodoty, magazyny), a jednoczesnie skutecznie uniemozliwia lokalizacje
ucigzliwych ferm wielkopowierzchniowych (np. "kurnikéw"), ktére wymagaja
wiekszych odlegtosci od granic i wiekszej powierzchni zabudowy.

Standardy urbanistyczne: Projekt wprowadza obligatoryjne parametry, m.in. wymaog
zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej dla stref okreslonych w
rozporzadzeniu oraz maksymalne wskazniki wysokos$ci zabudowy i intensywnosci
wykorzystania terenu.

Przedstawione zasady ogdlne stanowity punkt wyjscia do szczegétowej debaty nad

indywidualnymi obiekcjami mieszkancow.

3. Rejestr wypowiedzi, pytan i zastrzezern mieszkarncow

W toku dyskusji wniesiono liczne zapytania w przedmiocie ochrony interesow wtascicieli

nieruchomosci w starciu z nowymi ograniczeniami planistycznymi.

Status decyzji o warunkach zabudowy (W2)

Projektant wyjasnit kluczowg cezure czasowg wynikajacg z reformy planowania:

Whnioski o wydanie decyzji o warunkach zabudowy WZ ztozone do 15 pazdziernika 2025
r. skutkowac¢ bedg wydaniem decyzji bezterminowych.

Decyzje WZ wydane na podstawie wnioskéw po tym terminie bedg wazne jedynie przez
5 lat.

Zgtoszone przez mieszkancow problemy z decyzjami WZ - ostrzeienie techniczne
(Konsumpcja decyzji): Wskazano, iz uzyskanie pozwolenia na budowe dla
pojedynczego obiektu na podstawie decyzji WZ obejmujacej wiekszy kompleks (np. 13
budynkéw) moze zostaé¢ uznane przez organy nadzoru za "skonsumowanie" catosci
decyzji, co uniemozliwi jej dalsze wykorzystanie dla pozostatych obiektéw bez nowych
decyzji.

Analiza konkretnych przypadkéw i nieruchomosci

Na konkretnych przyktadach omoéwiono zjawisko "dualizmu prawnego". Pomimo ujecia
wskazanych przez uczestnikdéw spotkania gruntéw w strefie otwartej (zielonej),
wczedniej wydane i prawomocne bezterminowe decyzje WZ zachowujg moc,
umozliwiajgc realizacje inwestycji.

Dziatka nr 780 (Zascianki): Wniosek o zmiane statusu ze strefy otwartej na zagrodowg
uwzgledniono czesciowo, opierajgc decyzje na zasadzie kontynuacji zabudowy ze
wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo istniejgcych siedlisk.
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Na konkretnym przyktadzie analizowano mozliwo$¢ lokalizacji hali w strefie SR.
Wskazano na konieczno$¢ zbadania ucigzliwosci obiektu wzgledem sasiedniej strefy
mieszkaniowej (SJ), aby unikngé naruszenia fadu sgsiedzkiego.

Omoéwiono przypadek dziatki 770 (obreb 14) i dziatki 940: Wnioski o zmiane funkcji
oddalono z uwagi na potozenie w systemie przyrodniczym gminy oraz wyczerpanie
prognozowanych limitéw demograficznych.

Przypadek odlesienia: Wniesiono zapytanie o grunt w procesie odlesniania. Projektant
zalecit ztozenie wniosku o zmiane funkcji na "SR" lub SU "Ustugi" juz teraz, aby plan
ogélny nie zablokowat zagospodarowania terenu po formalnym wytgczeniu go z
produkcji lesne;.

Parametry drogowe: Zwrécono uwage na wymogi techniczne przy podziatach —
minimalne szeroko$ci drég wewnetrznych (5m do 6m) bedg determinowac mozliwosé
uzyskania pozwolen na budowe w nowo wyznaczonych strefach.

4. Wytyczne proceduralne i zasady sktadania uwag

Skuteczno$¢ merytorycznych obiekcji mieszkancéw zalezy od rygorystycznego zachowania

wymogoéw formalnych.

Rejestr Urbanistyczny: Od 1 lipca br. uruchomiono centralny Rejestr Urbanistyczny.
Obowigzuje jednak okres przejsciowy do konca wrzesnia, w ktérym dokumentacja
planistyczna publikowana jest rownolegle w BIP urzedu gminy.

Instrukcja sktadania uwag:
o Termin koncowy sktadania uwag: 7 sierpnia 2026 .

o Forma prawna: Uwagi nalezy sktada¢ wytgcznie na urzedowym formularzu
"Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego" (dostepny w BIP Urzedu
Gminy na stronie Ministerstwa Infrastruktury oraz w formie papierowej w
pokoju nr 2).

o Sposdéb doreczenia: Osobiscie, pocztg lub e-mailem (wymagana forma

pisemna/elektroniczna).

Dalsza procedura: Rozpatrzenie uwag przez Wéjta nastgpi po zamknieciu terminu ich
zbierania. Sposéb uwzglednienia uwag zostanie opublikowany w raporcie z konsultacji,
a projekt moze ulec korekcie przed sesjg uchwatodawcza.

5. Podsumowanie i wnioski koncowe

Przebieg spotkania potwierdzit wysokg $wiadomos$é mieszkaiicow w zakresie skutkow

transformacji geodezyjnej i planistycznej. Gmina Miedzyrzec Podlaski, jako jednostka o silnym

potencjale rozwojowym, musi umiejetnie balansowaé pomiedzy ochrong funkcji rolniczych a

presjg inwestycyjna.



Kluczowe rekomendacje: Zwrécono uwage, ze plan ogdlny nie jest dokumentem
statycznym — organ wykonawczy ma ustawowy obowigzek dokonywania analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym raz na kadencje, co umozliwia aktualizacje stref w
przysztosci.

Pouczenie finalne: Mieszkaricy wymagajacy indywidualnej asysty technicznej w
zakresie analizy rysunku planu zostali zaproszeni na dyzur projektanta, ktéry odbedzie
sie w najblizszy piatek w godzinach 16:00-17:00 w siedzibie Gminnego Osrodka
Kultury w Wysokim. Jest to termin na techniczne doprecyzowanie tresci wnioskdw do
czasu uptywu terminu 7 sierpnia 2026 .

Sesja konsultacyjna zostata zamknieta z potwierdzeniem dostepnosci pracownikow

merytorycznych urzedu w toku dalszych prac planistycznych.

Na wszystkie pytania informacji i odpowiedzi udzielata architekt, urbanista Dorota Antonowicz

przedstawiciel zespotu projektowego planu ogdlnego gminy Miedzyrzec Podlaski.

Podsumowanie dyskusji

Podczas spotkania otwartego Interesariusze mieli mozliwos¢ wypowiadania sie, a
takze zadawania pytan, co stuzyto poznaniu potrzeb, zbieraniu stanowisk.
Informowano, edukowano i wyjasniano istotne zagadnienia dotyczace planowania
przestrzennego, w tym nowego dokumentu jakim jest plan ogélny. Poinformowano
Interesariuszy, ze podstawowg formg prowadzonych konsultacji jest sktadanie
uwag. Uwagi do projektu planu ogdlnego gminy Miedzyrzec Podlaski nalezy sktadac
pisemnie na formularzu pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego,
kierowanych do Woéjta Gminy Miedzyrzec Podlaski w nieprzekraczalnym terminie
do 7 sierpnia 2026 .

W trakcie spotkanie nie zgtoszono uwag do projektu planu ogdlnego. W trackie
spotkania otwartego dotyczacego projektu planu ogdélnego gminy Miedzyrzec
Podlaski w dniu 15 lipca 2026 r. nie wptynety zadne uwagi, opinie lub stanowiska.

Spotkanie zakoriczyto sie okoto godziny 18.30.

Protokot zawiera 5 stron, zatgcznikiem do protokotu jest:

1. Lista uczestnikdw spotkania otwartego (nie podlega publikacji).

(Podpis)



